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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Andelsboligforeningen Korsika & Milanogarden.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 22. september 2023

Bestyrelse:

Frederik Dreige Seidelin Clara Vif Waage Maria Dradrach Law
Forperson

Michael Saederup Nadia Temmerup

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Korsika & Milanogarden skal vi hermed erklaere, at vi har
forestaet administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023.

Kgs. Lyngby, den 22. september 2023

Administrator:

Newsec Property Asset
Management Denmark A/S
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INTERNE REVISORERS PATEGNING

Vi har stikpravevis gennemgaet Andelsboligforeningen Korsika & Milanogarden's bogholderi og bilag for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 og har intet fundet at bemaerke.

Kgbenhavn, den 22. september 2023

Henrik Bugge Skou Dominik Simonsen
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Korsika & Milanogdrden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Korsika & Milanogarden for regnskabsaret 1.
juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenka-
pitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflagger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgarelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtasgter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 22. september 2023
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Korsika & Milanogarden anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnagle, og de arealbaserede nagletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de,
der konkret gaelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger felgende:

Ejendom Antal Areal m?
ANAelSbOlIgEr. ...t e e e 274 15.833,50
ErhvervsleJemal . ...oueeiniieieni e e, 1 63,00
@vrige lejemal, kaeldre, arager MV......oeveceeeeineireneereneeneneenenneneenen, 1 53,00

276 15.949,50

Grundar@al i M2 ...ttt et ee et eeneeeneenneeanneannenn 11.916
Nogletal Kr. pr. m? Kr. pr. m?
andel total

Offentlig €JendomsVUrdering.....cc.eeeiiiiiiiiieiiiiiiiiieeeeeeiiieaeeeeaannn, 16.737 16.615
ValuarVUrdering. ... u e et iiii i e i et e et ee it e eenaeeeenneeaenneeann, 23.229 23.060
Anskaffelsessum (KOSTPIiS)...uueeiieiiiieitiiiiiiiieieiiiiieeeereneiinnaaeenn, 1.180 1.172
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.........ccvvveviiiiiiann, -560 -556
Reserver uden for andelsvaerdi......ccoveeieiiiiieiiiiiiiiiiiniiieeiieeaaeen, 2.397 2.379
Kr. pr. m?2

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig........cceeviiiiiiiiiiiiiiiiiinnns, 312
Erhvervslejeindtaegt pr. m? udlejet erhverv.......cccovvviiiiiiiiiiiiinnnn.n, 794

Omkostninger mv. i %

VedligeholdelsesomKoStNINGEr . .ccvueiiiiiiiiiiiii ittt eeeiiaeeeenn, 22 %
BVrige OMKOSTNI NGO . u ittt it it eiieiieeeieeeeeeereaeeranneeeannn 78 %
Finansielle poster, Netto....coviiiiiiiiiiiiii e 0%

100 %

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter........c.ccovvviiiiiiinnninn.., 96 %
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Kare andelshavere i Korsika- & Milanogarden

Et ar er gaet siden vores velbesggte generalforsamling i oktober 2022. For bestyrelsen har det
forgangne ar i saedvanlig stil vaeret travlt med drift og udvikling af vores ejendom.

I den folgende beretning vil bestyrelsen orientere generalforsamlingen om sit arbejde og foreningens
tilstand.

Bestyrelsen

Bestyrelsens fem medlemmer har leveret en solid indsats siden sidste generalforsamling. Der har vaeret
fokus pa forbedringer pa ejendommen, herunder etableret nyt lys i kaeldrene og foresta renovering af
foreningens koldtvandsrgr. Herudover har bestyrelsen brugt en del ressourcer pa forarbejdet til en
reekke projekter, som redeggres for nedenfor. Endelig har der i lsbet af aret vaeret mange
administrative opgaver, som har kraevet en del opmaesrksomhed.

Revision
I slutningen af august blev der afholdt regnskabsmade, hvor foreningens eksterne revisionsfirma BDO
inviterede bestyrelsen, de interne revisorer og vores administrator, Newsec. Pa mgdet blev det aflagte
regnskab og naeste ars budget gennemgaet. Samtidig blev en raekke spgrgsmal om foreningens drift
afklaret.

De interne revisorer - Henrik Skou og Dominik Simonsen - har i skrivende stund ikke anmeldt nogen
anmaerkninger vedragrende bestyrelsen og dens arbejde i 2022/2023.

Valg
Pa generalforsamlingen i 2023 er tre poster i bestyrelsen pa valg:

Clara Waage har besluttet sig for at stoppe i bestyrelsen og genopstiller derfor ikke. Resten af
bestyrelsen takker Clara for de fem ar hun har siddet i bestyrelsen.

Maria Law og Michael Saederup genopstiller.
Endvidere skal der veelges to bestyrelsessuppleanter samt interne revisorer.

En post i bestyrelsen forudsaetter, at man er villig til at bruge en del tid pa bestyrelsesarbejdet.
Opgaverne er mangeartede og varierer fra simple til komplekse. Der skal handteres daglige mails fra
andelshavere, fra administrator og advokat om lgbende sager samt fra andre personer der skriver til
foreningens mailadresse. Samtidig @ges kompleksiteten i lovgivningen, og vaesentlig tid til
administration ma derfor forventes. Derudover har foreningen mange driftsopgaver og projekter,
hvilket fordrer kontakt til foreningens varmemester og mange forskellige handvaerkere, styring af
vedligeholdelsesarbejde og udviklingsprojekter pa foreningens bygninger samt indhentning af tilbud til
forestaende arbejde. Tidsforbruget afhaenger af hvilken post man indtager i bestyrelsen, men som
hovedregel kan det ikke gares pa under 10-15 timer om ugen.

Foreningens gkonomi

Foreningen har i regnskabsaret 2022/2023 et mindre overskud pa ca. 0,5 mio. kr. Enkelte budgetposter
er oversteget det forventede, men udgifterne til fx vand, skatter/afgifter og labende vedligeholdelse
har varet lavere end budgetteret. Overskuddet tilgar foreningens egenkapital og samtidig er
foreningens likvide beholdning aget tilsvarende til ca. 8,5 mio. kr.

Efter flere ar med lav og dernaest negativ forrentning af foreningens indestaende er det nu blevet
muligt at fa knap 3 pct. i rente pa en starre del af foreningens midler. Bestyrelsen vil lebende vurdere
mulighederne for at fa forrentet foreningens indestaende, hvilket ogsa afspejles i det foreslaede
budget.
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(fortsat)

Foreningen har pa nuvarende tidspunkt ingen lan. Bestyrelsen forventer, at det farst bliver relevant at
optage lan i forbindelse med starre renoveringsprojekter.

Forslag til budget, andelskronen og hensattelser

Som tidligere ar vurderer bestyrelsen, at foreningen ikke har behov for yderligere likvider.
Bestyrelsens forslag til budget for 2023/2024 har derfor balance mellem indtagter og udgifter pa
driftssiden samt anvendelse af midler fra hovedistandsattelsesfonden til sterre renoveringsprojekter.
Se mere herom nedenfor.

Generalforsamlingen besluttede i 2020 at fastfryse vurderingen fra 2019 pa 367 mio. kr. pa baggrund
af dansk lov, som giver andelsforeninger med valuarvurdering mulighed for at fastfryse andelskronen
pa ubestemt tid ud fra en valuarvurdering, der er foretaget fgr 1. juli 2020. Generalforsamlingen
genbekraeftede fastfrysningen i 2021 og 2022, og derfor har bestyrelsen ikke rekvireret en ny vurdering
af ejendommens vaerdi. Bestyrelsen foreslar at fastholde fastfrysningen, som giver stabilitet i
foreningens andelskrone; en ny vurdering kan ikke fastfryses og ville derfor medfere, at foreningens
andelskrone andres hvert ar.

| lighed med de seneste ar foreslar bestyrelsen at bevare foreningens hensaettelser, som svarer til godt
10 pct. af foreningens vaerdi. Hensattelserne garderer andelshaverne mod vaerdireguleringer, fx
safremt der igen kommer usikkerhed og ustabilitet i samfundsgkonomien generelt. Samtidig betyder
hensattelserne, at generalforsamlingen har mulighed for at igangsaette vedligeholdelsesprojekter af
en vis starrelse, uden at disse medfgrer nedskrivninger af andelskronen. Endelig vil det inden for det
naeste arti sandsynligvis blive ngdvendigt for foreningen at overveje starre projekter, sasom omfugning
for at sikre klimaskarmen, kloakeringsarbejde, nye ruder og eventuelt vedligehold af varmesystemet.

Pa baggrund af ovenstaende indstiller bestyrelsen at generalforsamlingen sammen med forslag til
budgettet for 2023/2024 beholder fastfrysningen af valuarvurderingen fra 2019 og fastholder det
eksisterende eksisterende niveau for hensaettelser.

Foreningens drift

Vaskeri

| de seneste ar har der flere gange vaeret tekniske udfordringer med vaskerierne hvilket har betydet,
at opkraevningerne har vaeret flere maneder forsinkede. Bestyrelsen beklager eventuelle gener i den
forbindelse.

Samtidig har bestyrelsen vaeret ngdsaget til at have priserne pa vask og tarring for at daekke starre
udgifter til el. Grundet exceptionelt hgje energipriser har der i regnskabsaret 2022/2023 veaeret et
underskud pa vaskeriet pa 26.247 kr., som dog modsvares af, at vaskeriet i flere ar har givet et
beskedent overskud.

Generelt set er vaskemaskinerne gamle og slidte. Bestyrelsen foreslar derfor, at generalforsamlingen
godkender en renovering af vaskerierne, jf. indkaldelsen.

Renovering af lejligheder

Bestyrelsen har i arets lgb konstateret, at flere beboere har udfert uretmaessige forandringer og
renoveringsprojekter. For flere af projekternes vedkommende har der ikke vaeret dokumentation pa,
at de er udfert handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med loven.

Bestyrelsen kan ikke tolerere forandringer, der ikke er udfart lovmaessigt, da byggesjusk - saerligt hvad
angar kekkener, badevaerelser, el-installationer og barende vaegge - i vaerste fald kan vaere til skade
for foreningens bygninger og for andre andelshavere. Det skal understreges, at enhver pataenkt
forandring i lejligheden skal forelaegges bestyrelsen til godkendelse. Denne godkendelse skal sikre, at
bestyrelsen har overblik over stgrre forandringer i lejlighederne.
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(fortsat)

For at styrke foreningens muligheder for at skride ind over for andelshavere, der ikke kan bevise at de
har udfert deres forandringer lovmaessigt, foreslar bestyrelsen en andring af vedtagternes §10 om
forandringer, jf. indkaldelsen.

Viceveaert/varmemester

Tarnby Ejendomsservice har veaeret foreningens vicevaert/varmemester siden april 2016. Samarbejdet
omfatter blandt andet vicevaertservice, temning af affaldsskakter, trappevask og en raekke andre
forefaldende opgaver. Det daglige arbejde i foreningen klares af Bo og Sarah.

Overordnet set er samarbejdet med Tarnby Ejendomsservice godt, og bestyrelsen arbejder gennem
lebende dialog for at forbedre vicevartservicen yderligere.

Bo og Sarah har deres daglige gang i foreningen, men de kommer ikke ind i alle opgange hver dag, og
de ser heller ikke foreningen i alt slags vejr. Ligesom sidste ar vil bestyrelsen derfor opfordre alle
beboere til at gare vicevaerten opmaerksom pa problemer. Ring eller send en e-mail til vicevaerten
(med bestyrelsen CC), hvad end det er en paere pa fjerde sal der er gaet, en gadeder der smaekker
for hardt, eller en tagrende der er i stykker.

Endelig er det - som altid - vigtigt at vicevaerten kontaktes om akutte driftsproblemer, sasom
opstigende vand i garden, strem- eller vandafbrydelse med videre. Afslutningsvist bemaerkes det, at
vicevaerten ikke benytter foreningens Facebook-gruppe.

Foreningens projekter

Afslutning af el-projekter

Siden 2019 har bestyrelsen haft fokus pa at renovere foreningens el-forsyning, som var den oprindelige
fra ejendommens opfgrelse i 1937. En rakke projekter har bragt renoveringen i mal med nye
hovedkabler og -tavler, jordspyd og el-stigeledninger. Tilsammen vurderer bestyrelsen, at hele
foreningens el-infrastruktur efter de omfattende renoveringsarbejder nu kan holde til de starre
belastninger som kraeves i fremtiden.

El-stigeledningerne blev udskiftet af Elimar i fgrste halvar af 2022, og bestyrelsen har derfor sammen
med Elimar haft 1 ars-gennemgang, hvor der blev fulgt op pa enkelte problemer, som beboere havde
meddelt bestyrelsen var opstaet i forbindelse med udskiftningen. Safremt der ved udgangen af oktober
i ar ikke er meddelt yderligere problemer til bestyrelsen, anses projektet som endeligt afsluttet.

Optimering af varmesystemet

Generelt set er foreningens varmesystem efter flere ars prioritering i god stand. Dog er der 5-10
procent af beboerne, som oplever udfordringer med at fa en komfortabel indendarstemperatur i
vinterhalvaret. Dette var ogsa tilfaeldet for hovedrenoveringen af varmecentralerne i 2020-2021.

Det er en hgj prioritet for bestyrelsen, at varmesystemet fungerer tilfredsstillende for sa mange som
muligt, samtidig med at der skal sikres en gkonomisk fornuftig drift. Der er derfor behov for
justeringer af systemet, sa varmen bliver optimalt fordelt til alle lejligheder. Det er et meget
omfattende arbejde, som ggres komplekst ved at andre forhold i lejlighederne (fx manglende
vedligehold af taetningslister eller andring af lejlighedens grundplan) og beboernes adfaerd kan betyde
store forskelle i komforttemperaturen i sammenlignelige lejligheder.

Medio oktober runddeler bestyrelsen et spargeskema, som alle andelshavere opfordres til at udfylde og
aflevere til bestyrelsen. Habet er at det kan hjaelpe med at danne overblik over, hvor udfordringerne
er storst.

Anden sterre vedligeholdelse

Ud over de starre projekter beskrevet ovenfor, gar bestyrelsen systematisk til vaerks med lgbende
vedligeholdelse. Foreningens nuvaerende vedligeholdelsesplan vidner om, at vores ejendom er i en
rimelig stand.
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| aret der er gaet, er der etableret nyt lys i kaelderarealerne og udskiftet rer til koldt vand. Derudover
har bestyrelsen arbejdet for at etablere brandhaammende vaegge pa vores lofter. Markedsdialogen har
vist sig at vaere sardeles kompliceret, men som bestyrelsens foreslaede budget vidner om, arbejdes
der videre med projektet.

Endelig er det planen, at de gamle lamper udendgrs skal udskiftes, hvilket ogsa fremgar som en
selvstandig post pa bestyrelsens forslag til arets budget. Bestyrelsen har allerede faet udskiftet to
lamper i Milanogarden som en prave, og prioriteten er at finde lamper der sparer el og kraever mindre
vedligehold. Samtidig er ansket at de nye lamper skal give bedre lys i garden uden at vaere til gene.

Bestyrelsens andre fokusomrader

Sociale tiltag
Bestyrelsen har det sidste ar holdt juletraestaending med juleglegg og et lille bal samt sommerfest,
begge i den store gard ud mod Palermovej.

Tusind tak til alle beboere, der mader op og er med til at skabe faellesskab i vores store forening.
Bestyrelsen haber at beboere vil deltage i de kommende begivenheder. Allerede nu kan man satte et
kryds i kalenderen til juletrastaendning den 26. november 2023 i den store gard ved Palermovej.

Sociale tiltag pd beboernes initiativ

Bestyrelsen har desuden lavet en ramme for at beboere kan fa dackket udgifter til sociale tiltag, der
kan vaere med til at skabe en mere sammenhangende forening. Retningslinjerne for hvilke typer
arrangementer der kan gives tilskud til, ligger pa foreningens hjemmeside under Praktisk info.

Arbejdsrum

Der blev for nogle ar tilbage etableret et arbejdsrum/vaerksted i Korsikagarden. Det er blevet taget
godt imod, og flere beboere har stillet starre veerktej til radighed for alle beboere. Bestyrelsen
opfordrer alle til at bruge rummet og hjaelpe med at holde det paent.

Nye parkeringszoner

Teknik- og Miljoudvalget besluttede den 19. juni at gennemfare forslag om nye parkeringszoner med
tidsbegraensning. | den forbindelse vil den zone vores forening tilhgrer (Lergravsparken), blive udvidet
mod nord, og tidsbegraensningen vil blive udvidet til kl. 22. Umiddelbart syd for Palermovej vil der
blive indfgrt en ny licenszone (Sundbygster), som beboere i vores forening ikke vil have mulighed for
at fa licens til. Beslutningen er truffet pa trods af mange heringssvar med forslag til alternativer fra
beboere i vores forening.

Bestyrelsen har lebende forsggt at indga i dialog med Teknik- og Miljgforvaltningen om udfordringerne,
som de nye zoner vil give. Desvaerre ser bestyrelsen det som urealistisk at andre zonerne.
Forvaltningen har imidlertid affejet bestyrelsens bekymringer, og har behandlet henvendelserne med
kritisabel langsommelighed og manglende intern koordinering.

Problemer med affald og skakter
I lighed med tidligere ar ma bestyrelsen desvaerre komme med en henstilling til alle beboere om at
overholde foreningens og kommunens regler vedregrende affald.

Der er to sarlige store udfordringer: affaldsskakterne bliver misbrugt pa manedlig basis, og affald
sorteres forkert.

Affaldsskakterne ma udelukkende benyttes til indpakket husholdningsaffald. De ma ikke anvendes til
at bortskaffe farlige genstande (fx glas, kekkenknive, kanyler), genstande der kan stoppe dem til (fx
pizzabakker) eller affald der skulle have vaeret sorteret til genbrug.
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Kgbenhavns Kommune kraever pa baggrund af lovgivningen, at alle borgere sorterer deres affald i 10
fraktioner. Det er den enkelte beboer, der er forpligtet til at orientere sig i kommunens regler og
sortere korrekt, men foreningen haefter som helhed for eventuel fejlsortering. Bestyrelsen har oplevet
en del tilfeelde, hvor enkelte beboere har sorteret forkert. Saerligt er der udfordringer med, at
papcontaineren bruges til fx maelkekartoner (som skal sorteres som plast) og pizzabakker (som skal i
restaffald). Fejlsortering er til skade for hele foreningen, idet kommunen kan palaegge foreningen en
afgift i tilfaelde af tilbagevendende problemer med sortering.

Bestyrelsen ser meget alvorligt pa disse problemer, og der uddeles en afgift pa 1.500 kr. i de tilfalde,
hvor det kan identificeres hvem der har smidt affald, misbrugt skakterne eller fejlsorteret.

Salg
Der har vaeret omkring 30 salg af lejligheder i regnskabsperioden. Det gar staerkt pa
andelsboligmarkedet, og salgene sker normalt uden nedslag i prisen.

Fast salgsprocedure og leverandorer til el- & VVS-tjek samt vurderinger.

Bestyrelsen gnsker at komme ulovlige eller fejlbehaeftede VVS- og elinstallationer til livs, da de kan
medfere fx vand- og brandskader til fare for foreningens bygninger og beboere. Derfor har bestyrelsen
i mange ar haft en fast salgsprocedure, der kraever udbedring af alle fejl og ulovligheder i lejligheder,
der saelges eller fremlejes.

| sammenhaeng med ansket om lovlige og velfungerende installationer i lejlighederne har bestyrelsen
udpeget faste leverandarer til el- og VVS-tjek og vurderinger for at sikre ens kvalitet. Firmaerne er
udvalgt gennem bestyrelsens gode erfaringer med deres service og kvalitet samt deres kendskab til
vores forening og installationer.

El- og VVS-tjek samt vurderingsrapporter galder i seks maneder, og de kan derfor ofte laves allerede,
nar man begynder at ga med salgstanker.

Nogle fraflyttede andelshavere har vaeret utilfredse med den faste salgsprocedure og kan ikke forsta,
at det er ngdvendigt at lovliggere lejligheden ved fraflytning. Bestyrelsens prioritet er imidlertid at
foreningen er sikker at bo i, og der er derfor ingen planer om at andre proceduren.

Penge under bordet ved salg af lejlighed

Igen i det forgangne ar har bestyrelsen haft enkelte overdragelser, hvor der var mistanke om penge
under bordet i forbindelse med salg. Bestyrelsen vil understrege, at det er ulovligt og ikke tolereres i
vores forening.

Bestyrelsen opfordrer kebere, der har givet penge under bordet, til at kontakte Newsec eller
bestyrelsen. Selvom kgber har betalt penge under bordet, mister keberen ikke lejligheden. Til
gengaeld kan salgeren blive straffet og palagt at betale overprisen tilbage.

Kontakt ogsa straks Newsec eller bestyrelsen, hvis du harer om en salgende andelshaver, der forlanger
penge under bordet.

Vinduer

Det koster foreningen 5.000-15.000 kr. at reparere et enkelt vindue, og bestyrelsen erfarer, at der er
sket en stigning i antallet af sager, hvor et vindue skal repareres, enten fordi en andelshaver ikke har
vedligeholdt det, eller fordi det stod abent og blev taget af et vindsted. Alle vinduer skal derfor
vedligeholdes (herunder oprenses og smgres mindst én gang arligt) og sikres med krog, nar de er abne.

Korttidsudlejning (fx. Airbnb)

Ifalge foreningens vedtaegter (811) er fremleje kun tilladt efter aftale med bestyrelsen. Al
korttidsudlejning betragtes som fremleje. Reglerne er vedtaget af generalforsamlingen og er med til at
skabe en tryg forening, hvor vi ved hvem der bor i lejlighederne, hvor vi sikrer at fremleje overholder
loven, og hvor alle der bor i foreningen er indforstaet med husordenen.
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Det skal derfor understreges at det er eksklusionsgrundlag at benytte fx Airbnb til udlejning af en
lejlighed, med mindre bestyrelsen giver tilladelse til det.

Vandskader og vandspild
Igen i ar har der heldigvis vaeret fa vandskader i forhold til tidligere ar, men da vandskader kan
forrette stor skade, er det stadig et fokusomrade for bestyrelsen.

Det er andelshavernes eget ansvar, at vadrum, opvaske- og vaskemaskine m.v. overholder
lovgivningen og er i en sadan stand, at der ikke kommer vandskader.

Det er ogsa den enkelte andelshavers ansvar at meddele bestyrelsen, hvis radiatorer begynder at
dryppe eller pa anden made er beskadiget. Foreningen afholder omkostningerne til udbedringen af
radiatorer, hvis beboeren tager kontakt i tide.

Bestyrelsen opfordrer i gvrigt alle til at spare pa vandet og jaevnligt tjekke installationer efter. Hvis
vandhaner, brusere og WC drypper eller lgber, skal det udbedres hurtigst muligt. Vandspild koster
foreningen mange penge, og hvis vores forbrug stiger, er der risiko for, at vi i fremtiden skal montere
individuelle vandmalere, hvilket er dyrt og besveerligt.

En enkelt vandhane der drypper, eller et enkelt toilet der lgber, s& man kun lige kan se det pa
overfladen, spilder nemt 400.000 liter vand arligt, hvilket svarer til en hel maneds forbrug for alle
vores lejligheder!

Indeklima

Bestyrelsen opfordrer alle beboerne til at vaere opmaerksomme pa at lufte grundigt ud i lejligheden et
par gange dagligt, sa vi undgar fugtigt indeklima, som bade skader helbredet og vores bygninger. Hvis
andelshavere oplever problem, sa kontakt bestyrelsen.

Brandfare

Bestyrelsen vil igen i ar ggre opmaerksom pa, at der ikke ma kastes cigaretskodder (eller andet) ned
fra altanerne. Det er farligt for andre beboere, og for nogle ar siden opstod der brand i foreningen pa
grund af skodder, der blev kastet ud over en altan af festglade gaester.

Generelt om foreningen

Hjemmesiden og ProBo

Pa bestyrelsens hjemmeside (www.abkm.dk) er der et online nyhedsfeed. Samtidig kan de fleste
oplysninger som beboerne eftersparger, findes pa hjemmesiden. Derfor er det en god idé at tjekke
den, hvis der opstar spgrgsmal, inden der tages kontakt til varmemesteren, Newsec eller bestyrelsen.

Newsec har indfert hjemmesiden ProBo til kommunikation og information: abkm.probo.dk. Pa siden
laegger bestyrelsen og Newsec alle de oplysninger, der nu ligger pa hjemmesiden, fx arsrapporter og
referater fra afholdte generalforsamlinger. Derudover kan alle andelshavere opdatere egne
oplysninger, sa Newsec og bestyrelsen altid har en opdateret e-mail-adresse og telefonnummer.

| en periode vil vi fastholde den nuvaerende hjemmeside, men det er intentionen at foreningen
gradvist overgar til ProBo.

Foreningens gruppe pa Facebook
Foreningens Facebook-gruppe ‘Andelsboligforeningen ABKM’ er populaer. Siden er en hjaelp til
beboerne, sa de kan kommunikere med hinanden, og dette skal selvfglgelig gares i en ordentlig tone.

Siden er taenkt som en lukket gruppe for ABKM, men der er ikke garanti for, at der kun er andelshavere
i ABKM pa siden. Bestyrelsen bruger ikke tid pa at gennemga alle relationer og ser heller ikke grund til
at gore dette.
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Ogsa i ar har bestyrelsen oplevet, at beboere klager over problemer pa Facebook i stedet for at
henvende sig direkte til bestyrelsen eller vicevaerten. Det er vigtigt, at al kommunikation med
bestyrelsen fortsat foregar direkte pa e-mail bestyrelsen@abkm.dk, ved personlig kontakt i
bestyrelsens abningstid - farste mandag i maneden fra kl. 18:30 til 19:30 - eller ved brev i postkassen
pa Milanovej 3A. Det er vigtigt for behandlingen af sager, at bestyrelsen har ordentlig dokumentation
ved henvendelser, og Facebook egner sig ikke til dette.

Newsec

Det gode samarbejde med foreningens administrator, Newsec, er fortsat. Newsec lgser sagerne
professionelt, og i langt de fleste tilfaalde hgrer bestyrelsen, at andelshaverne er tilfredse med
administratoren.

Siden sidste generalforsamling er en ny kontaktperson, Pia Hallgren Miinster-Swendsen, blevet
tilknyttet den daglige administration af foreningen. Overgangen er sket uden problemer, og
bestyrelsen er glade for det daglige samarbejde med Pia.

Elektroniske lase

Lasene pa alle feellesdare i foreningen blev udskiftet i 2021 til et moderne elektronisk lasesystem.
Bestyrelsen vil minde alle beboere om at meddele bestyrelsen, hvis en nggle/brik bliver vak, sa den
kan deaktiveres for at undga, at uvedkommende far adgang til vores opgange. Samtidig opfordres
beboere til at kontakte varmemesteren, nar lasene indikerer, at de er ved at labe tar for batteri (lasen
viser fire rade blink, hvorefter den lases op).

Opsamling

Ovenstaende beretning giver forhabentlig et godt afsaet til generalforsamlingen den 26. oktober 2023,
hvor arsrapporten, budgettet, nyt vaskeri og andring af vedtagternes §10 skal drgftes i tilgift til
andre forslag der matte komme.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen
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Arsrapporten for Andelsboligforeningen Korsika & Milanogarden for 2022/23 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med til-
valg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven, bekendtggrelse om oplys-
ningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om eventuel tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfart belgb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfalde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Andre materielle anlasgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel oginventar........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnn. 3-10 ar 0-30%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fagres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imadegaelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfart fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalposten "Overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den del af gaelden, der forfalder
til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfert som kortfristet gaeld. Den fulde
restgaeld fremgar af noten.

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 22, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter § 6 og 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 6 og 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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Faelles drift.....ooveeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeinens
Vedligeholdelse, lgbende.........cccovvvviiiinnn
Vedligeholdelse, genopretning og renovering....
Administrationsomkostninger..........ccccoeveunnn.
Vaskeriomkostninger.......oovveiiiieiiniineennnnnnn.
AfSKIIVNINGEr ..

OMKOSTNINGER.......coiieiiiiiiiiiiiniiieaenens
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER............
Andre finansielle omkostninger....................
RESULTAT FOR SKAT....cciviiiiiiiiiiiiianenenn,
Skat af arets resultat........coceeerenvivininenennns

ARETS RESULTAT ...oovniiiiiniiineinieieieeineen,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henseaettelse, hovedistandsaettelsesfond.........

Anvendt fra hensattelse,

hovedistandsaettelsesfond...........ccceennnnn.....
Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT....cccivviiniiiiiiiiiiiininnns

Note

—_

w N

—
O VOoONO UL AN

11
12

13

Regnskab
2022/23
kr.

5.630.151
50.046
124.559
72.600
5.877.356
-878.364
-1.341.625
-101.738
-626.881
-166.649
-988.851
-901.701
-141.706
-9.100
-5.156.615
720.741
-18.062
702.679

0

702.679

665.007

-513.851
551.523

702.679

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022/23
kr.

5.630.100
49.600
120.000
25.000
5.824.700
-897.300
-1.430.700
-99.500
-662.000
-800.000
-500.000
-1.002.500
-119.000
-9.100
-5.520.100
304.600
-100.000
204.600

0

204.600

665.000

-500.000
39.600

204.600

19

Regnskab
2021/22
kr.

5.631.231
41.826
125.506
54.205
5.852.768
-864.570
-1.220.328
-91.314
-632.218
-380.622
-1.633.395
-947.350
-109.345
-9.100
-5.888.242
-35.474
-89.447
-124.921
0

-124.921

665.007

-1.351.719
561.791

-124.921

This document has esignatur Agreement-ID: 70f2afTwZkm250888617



IBDO

BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger......uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiteeeiiiieeeeeaannns
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccovvvviiinnenn..
Materielle anlaegsaktiver............cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

ANLAEGSAKTIVER .....c.ovviiiiiiiiiiiiiiiiininnnna

..................................................................

Note

14

15

16

20
2023 2022
kr. kr.

386.315.000  369.340.000
9.350 18.450
386.324.350 369.358.450

386.324.350 369.358.450

27.190 34.801
167.871 152.353
153.475 118.486
348.536 305.640

15.904.841 11.556.081
16.253.377 11.861.721

402.577.727 381.220.171
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IBDO

BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Andelskapital....o.eeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiir e e e
Andelskapital, altanrenovering.........cccevvviiiiiiiiiiiinnnnennn.
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat.......oeieeiieiiiiiiiiiiiiiiiirierieeeeennns
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER...........c.cccvviieeinnne...

Henseaettelse, hovedistandsaettelsesfond.......ccoovviiiiiinnnnn....
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).

ANDRE RESERVER.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnna
EGENKAPITAL. .....oiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Deposita og forudbetalt leje......ceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnes
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cc.cooiiiiiiiiiiiinn...

Mellemregning andelshavere ved salg.........ccoevvvviiiiiinnnnnnn..
Forudmodtaget boligafgift og leje....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn.,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvveeinnne..
SelskabssKat....ooueereit e e e
ANden Gald. ...oiiiei i e e e e
Varmeregnskab, . .....eeiiiiiiieieiiiiiiiieeeeiiiieeeeeeiieeeeeaas
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccooeeiiiiiiiiiiinnn...
GZELDSFORPLIGTELSER.......eititiitiitiieieeeeneeneeennenennenns

PASSIVER ...

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Resultat af vaskeri (uddrag af evrige regnskabstal)
Negleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

17
18

19

20

21

22

23

2023
kr.

2.825.305
9.233.031
367.625.848
7.560.354

387.244.538

7.948.591
7.948.591

7.948.591

395.193.129

12.388
12.388

5.860.879
33.260
86.930

0

664.467
726.674
7.372.210

7.384.598

21

2022
kr.

2.825.305
9.233.031
350.650.848
7.008.831

369.718.015

7.797.435
7.797.435

7.797.435
377.515.450

10.551
10.551

2.660.125
5.685
72.633
1.606
285.442
668.679
3.694.170

3.704.721

402.577.727 381.220.171
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IBDO

EGENKAPITALOPG@RELSE 30. JUNI

EGENKAPITAL

Andelskapital
Andelskapital....ooeeeiieiiiiiiiiiii i e
Andelskapital, altanrenovering.........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiinnnennn.

Henlagt af arets overskud..........cooeveeieiininininiiiiieieninenennns
Arets afgang......ocvuiniuieiii e
Andre reserver (ikke bunden)..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen
ANDRE RESERVER......cc.titiiiiiiiiinitintietiieeneenneeneaneanennens

EGENKAPITAL. ..ot

2023
kr.

2.825.305
9.233.031
12.058.336

350.650.848
16.975.000
367.625.848

7.008.831
551.523
7.560.354
387.244.538
7.797.435
665.007
-513.851
7.948.591
7.948.591
7.948.591

395.193.129

22

2022
kr.

2.825.305
9.233.031
12.058.336

349.810.848
840.000
350.650.848

6.447.040
561.791
7.008.831
369.718.015
8.484.147
665.007
-1.351.719
7.797.435
7.797.435
7.797.435

377.515.450
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IBDO

NOTER

Boligafgift

Boligafgift....covveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens
Hovedistandsaettelsesfond (grundfond)
Lejeindtaegt, keelderrum medlemmer.............

Vaskeri

Faellesvaskeri . ..ccoveveiieiieiiiiiiiinnnnnanns
Salg af vaskebrikker..........ccooiviueiannn.

@vrige indtasgter

Salg af ngglebrikker........cccovviiiinennnn...
Affaldshandteringsgebyr......................
Fraflyttergebyr.....ccoovviiiiiiiiiiiiinnnnn..

Forsikring og ejendomsskatter

Ejendomsskat.....coevvinieiiiiiiiiinnnnnnnnn,
Bygningsforsikring..........ccoveviiiiniiinn
Erhvervsansvarsforsikring....................

Forsyning

Varmeregnskab, feellesomrade..............
Elforbrug, faellesarealer......................
Betaling fra lejere, €l....cvvvvviiinnnnnnna...
Vandudgift.....coeviiiiiiiiiiiiiiiiiiinanne.,
Renovation via skattebillet..................
Anden containerordning......................
Skadedyrsbekampelse.......ccoovvvveeennnn..

Renholdelse

Snerydning, grus og saltning.................
Pasning af grenne og befaestede arealer..........
Fjernelse af graffiti.........cccovviveinnnn.
Renggringsartikler..........ccovvviiiiiiiiinnn,

Regnskab
2022/23
kr.

4.940.052
665.007
25.092

5.630.151

122.969
1.590

124.559

1.600
2.500
68.500

72.600

672.942
205.422
0

878.364

17.248
175.818
-7.800
470.019
686.055
0

285

1.341.625

5.134
83.239
13.365

0

101.738

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022/23
kr.

4.940.000
665.000
25.100

5.630.100

120.000
0

120.000

25.000

25.000

701.300
196.000
0

897.300

30.000
180.000
-7.300
600.000
620.000
5.000
3.000

1.430.700

84.000
13.500
2.000

99.500

Regnskab
2021/22
kr.

4.940.176
665.007
26.048

5.631.231

123.246
2.260

125.506

6.705
5.500
42.000

54.205

672.942
190.816
812

864.570

21.514
136.972
-7.710
527.001
540.151
0

2.400

1.220.328

78.260
13.054

91.314

23

Note
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IBDO

NOTER

Felles drift

Ekstern vicevaertservice........ooevviiiiiiinnnnnnn..
Artikler faellesarealer.....cccvvvvviiiiniiinnnnnnnnnns
Drift af varmeinstallationer................ceee....
Drift af ventilations- og keleanlag................
Drift af adgangskontrolanlaeg.......................

Vedligeholdelse, labende

Terraenbela@gning.....coovveiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnn.
Terraen, grund diverse.......cceviviiiiiieiinnnnnnns
[ Tet= e [ P
Udv. vinduer/dare.........ccvviiiiiiiiiininnnnnnnn..

Bygning udvendig diverse........c.ccceeviinnennn...
L= 5] 5= S
Bygning indvendig diverse...........cccvviueennn...
Aflgbsinstallationer og sanitet.....................
Varmeanla g, ....oeveeeeeiieieiieiiiiieieiieeeaaaanns
Ventilationsanlaeg......coovvvviiiiiiiiiiiiiniinnn,
Gasinstallationer.........ccceeviiiiiiiiiiiniienninen.
Elinstallationer.......cccvvviiiiiiiiiiiiiniinnnnn...
SKIlte MV
Naglebrikker.....ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
JuleudsmyKkning......cooveiiiiiiiiiiiiiiieaieenn.
Diverse vedl. til budgettering......................

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Nye lase avrige dare......ccvvveivierinrininnenennen.

Etablering af nye hovedkabler......................
Renovering af lamper i kaelder.....................
Udskiftning af koldtvandsrer i keelder.............
Udskiftning af switch's........ccoiviiiiiiiinnnnn...

Regnskab
2022/23
kr.

622.500
6.818
1.619

-6.500
2.444

626.881

9.938

2.500
30.755
14.049

0
0
0

7.024
31.749

9.809

0

0
56.950
0

0
3.875
0

166.649

0
0
0
391.101

475.000
122.750

988.851

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022/23
kr.

635.000
5.000
15.000
7.000

0

662.000

O OO O OO O0ODO0ODO0ODO0ODO0ODODODOOOO0OO0OO

800.00

800.000

(e NeNe)

350.000
0
150.000

500.000

Regnskab
2021/22
kr.

622.500
534
2.753
6.431

0

632.218

4.994
21.556
0
15.662
16.103
-5.431
3.563
57.938
0
58.489
69.236
46.588
1.284
70.509
6.833
6.298
7.000
0

380.622

-14.112
1.351.719
295.788

0

0

0

1.633.395

24
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IBDO

NOTER

Administrationsomkostninger

Administration........cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiee.
Dirigent generalforsamling..........c.ccovveveeenn..
Varmeregnskabshonorar............cccevvueennnenn.
REVISION. ..

ABF-kontingent.....ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinns
Repraesentation........cccevviiiiiiiiiiiiiiiinnennnnn.
Honorar til bestyrelsen.........ccccviiiiiinnnan..
Generalforsamling........ccooeveiiiiiiiiiininnnnnnn,
10 1o =] S
Kontorartikler mv......ccooveiiiiiiiiiiiiiiinnnne..
IT-0mMKOStNINGEr ... teeeii i ieiiiieeeeeanns
Telefon, bredband Mm......cccovvvivviinnennnennn.
Kursusomkostninger......ccovvivviiiiiiiiinnnnennn.
Sociale arrangementer.......ccvevveiiinniennneenns
Gebyrer, PBS, bank mv.....cccooiiiiiiiiiiiiinnn...
Tab/gevinst pa debitorer u/lm, realiseret.......

Vaskeriomkostninger

Serviceabonnement..........ccoeeviiiiiniiinninnnn.
Forbrugsmaterialer........ccooovviiiiiiiiiinnnnnnn..
ELfOrbrug....coeeeiiiiiiiiiiii i
Vedligeholdelse......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Afskrivninger
Afskrivning installationer..............coeevviiinn

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger bank.........cccovviiiinnnennn..
Ej fradragsberettigede renter......................
Diverse renteomkostninger.......ccccvvvvviuneennn..

Regnskab
2022/23
kr.

376.908
8.000
63.147
40.000
10.000
0
18.000
15.263
787
300.000
17.850
2.997

0

2.366
659

0

8.794
26.724
10.206

901.701

104.518
4.138

141.706

9.100

9.100

17.775
162
125

18.062

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022/23
kr.

376.000
8.000
74.000
46.000
10.000
25.000
50.000
15.500
3.000
300.000
20.000
5.000
5.000
3.000
2.000

0
30.000
30.000
0

1.002.500

42.000
2.000
70.000
5.000

119.000

9.100

9.100

100.000
0
0

100.000

Regnskab
2021/22
kr.

399.488
8.000
64.484
45.000
10.000
0

0
14.850
0
300.000
18.650
1.198
2.525
2.496
1.265
135
45.051
25.161
9.047

947.350

31.840
0
69.486
8.019

109.345

9.100

9.100

89.447

89.447

25
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11

12
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This document has esignatur Agreement-ID: 70f2afTwZkm250888617



IBDO

NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger

Kostpris 1. juli 2022......ciiuiiiiiiiiiiiiiiiei e et e eeiaeanaes 18.689.152
Kostpris 30. juni 2023........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiienienieenneeanees 18.689.152
Opskrivninger 1. juli 2022.....ccuviiiiiiiiiiiieieeeneeeneennnenneennns 350.650.848
Arets opsKrivNiNGer ........coviiiiiiiie e 16.975.000
Opskrivninger 30. juni 2023.........coitiiiriiieirieiiennnenenennns 367.625.848
Af- og nedskrivninger 1. juli 2022.......ccccviiiiiiiiiiiiieinnnnnennns 0
Arets afsKriviNger ... ..ovuiviiiiei e 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023..........cccviiiiiiiiiniennnnn. 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023...............ccecveneenne.. 386.315.000

Andre anleeg,
driftsmateriel og
inventar

537.111
537.111

0
0
0

518.661
9.100
527.761

9.350

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsvaerdi, ville den regnskabsmaessige veerdi i

balancen have udgjort 18.689.152 kr.

2023
kr.
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende forsikringsrefusion.........ccceeevieiieiiniinnnnennn. 13.288
Tilgodehavender vedr. handler m.m......cccoovviieiiiiiiiiinnnnnnn. 66.232
Andre tilgodehavender.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiie e 88.351
167.871
Likvide beholdninger
Nordea 2216-8972 761 053...cuiiiriiiiiiiiiiieiiiiiiieeeeeaaens 15.899.994
Nordea 2216-8982 564 868......cecuvririiiriiiireieiaernenaeeannns 4.847
15.904.841
Anden geeld
A-skat 08 AM-Didrag....cceveeeiiiiiiiiiiieiiiiieereeeninneeeenas 10.968
Skyldig intern revision........ceeeeeiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieeaes 30.000
SKYLAig FeVISION v veiieeiiietttieiiiieeeeeeiiieeeeeeeennneeeeesaannns 40.000
SKYLAIG €L uuiitt it e et e s 17.111
SKYLAIg VarmME . ettt ittt ieiiiieeeeeeiieeeeeeaaennneseeesaannes 5.313
SKYLAig GDPR ...ttt e e c it i eenaaanas 0
Skyldig dirigent GF ......ccvviiiiiiiiiiiiiiiieieieeinieeeeennes 28.500
SKyldig VICEVEIT. . oottt e 12.637
Skyldigt honorar, varmeregnskab.........ccovvieiiiiiiiiiiennnnnn 35.000
Skyldig vedligeholdelse.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens 475.000
Diverse omkostningskreditorer.......ovvvvveeeiiiiiiiieeeeeeennnnnnns 9.938
664.467

2022
kr.

26.167
125.773
413

152.353

11.552.547
3.534

11.556.081

11.369
20.000
45.000
40.000
25.986

769
12.500
11.325
65.000
33.681
19.812

285.442

26
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IBDO

NOTER

2023
kr.

Varmeregnskab
Indbetalt aconto Varme.......oovveireiiiiiiiiiiiiieeiieinieeneeeneens 2.035.627
Afholdte varmeudgifter......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -1.321.955
Varme, reguleringer M.V. .ioueieeieeieeieeeiieeeiieeeenieeeanneeenns -4.246
AfregNiNg VA, . uiiiiiiiiiiii ittt eeeeiiieeeeeeeeaiaeaaeeans 17.248
726.674

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

2022
kr.

2.007.073

-1.354.706

-4.246
20.558

668.679

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra
indkomstaret 1994 til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.
Dette kan saledes udggre et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes vaerdi, idet foreningen som

folge af en vedtagtsbestemmelse ikke kan afhande den sidste ledige lejelejlighed.

Der er i naervaerende regnskab ikke afsat udskudt skat, da ophersbeskatningen forudsaetter,

at foreningen ikke laengere oppebaerer skattepligtige indtaegter.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 1.070.000, anvendes p.t. ikke.

27

Note
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19
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IBDO

NOTER

Resultat af vaskeri (uddrag af evrige
regnskabstal)

Faellesvaskeri . ..coveereiiiiiiiiiiiiiiienenennnnen,
Salg af vaskebrikker........oovviiiiiiiiininnnnnnns
Serviceabonnement.........cceveiiiiiiiiiiiineennnn.
Forbrugsmaterialer..........cccooeiiiiiiiiiinnnnn...
ElfOrbrug.....c.cvviiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Vedligeholdelse......cvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnenn,

AfSKrVNINGEr...oiiei e

Resultat af vaskeri.........ccoovvviiiiiiiinnnnnnnn...

Regnskab
2022/23
kr.

122.969
1.590
-33.050
0
-104.518
-4.138

-17.147
-9.100

-26.247

-26.247

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022/23
kr.

120.000
0
-42.000
-2.000
-70.000
-5.000

1.000
-9.100

-8.100

-8.100

Regnskab
2021/22
kr.

123.246
2.260
-31.840
0
-69.486
-8.019

16.161
-9.100

7.061

7.061
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IBDO

NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c1

Cc2

c3

D1
D2

E1
E2

F1

Fla

F2
F3

F4

opgarelsen af
andelsvaerdien?

30-06-2023 30-6-2022 | 30-6-2021
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%BBR Areal m?

Andelsboliger 274 15.800 15.800 15.800
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 1 63 63 63
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 1 53 53 53
| alt 276 15.916 15.916 15.916

Saet kryds Boligernes |[Boligernes areal|Det oprindelige Andet

areal (BBR) (anden kilde) indskud

Hvilket fordelingstal
benyttes ved I

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af
boligafgiften?

%

indskud efter antal altaner

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her: En kombination af oprindelige indskud og

Foreningens stiftelsesar 1961
Ejendommens opfarelsesar 1937
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
IAnvendt vurderingsprincip ved beregning "
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli %
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endo.mmen.s v;erdl ved det anvendte 367.800.000 23.109
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 37.948.591 2.384
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 10

29

Note
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IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

4. Fl

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales %
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
Boligafgift 314
Erhvervslejeindtaegter 3
Boliglejeindtaegter 0
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 12 -8 44
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 20.854
Gaeld - omsaetningsaktiver -561
Teknisk andelsvaerdi 20.293
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 34 24 10
Vedllgeholdelse, genopretning og 105 103 62
renovering
Vedligeholdelse i alt 139 127 72
NANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 98 %
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 0 0 0
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IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue far andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 387.244.538.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 14)...ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it e eeieeeens 18.689.152
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........covueiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeneneennn, 367.800.000
3. KontantejendomsVaerdi . ..o ueeeiueeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeiieeeeeeaennaaaeeens 265.000.000

Ejendommen blev den 29. august 2019 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet
Nordicals til en kontant handelspris pa kr. 367.800.000 pr. 30. juni 2019.

Vurderingen er saledes indhentet far 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved vaerdiansaettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fortsat
fastsaettes pa baggrund af denne fastholdte vurdering.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital fgr andre reserver 30. juni 2023 ......c.civiiiiiiiiiiiniinnennnn, 387.244.538
Andelskapital, altanrenoVering.......oviiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt eeiiieeeeeannn, -9.233.031
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 367.800.000

- Bogfert vaerdi af ejendom.............c.cceeenenet. 386.315.000 -18.515.000
Reserveret til imgdegaelse af fremtidige

vaerdireguleringer pa ejendommene m.v......... -30.000.000
Foreningens formue pr. 30. juni 2023......ciiiieiiiiieeriiiereiieraaieeraaeeranneens 329.496.507

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

329.496.507 x andelsindskud
2.825.305

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger 116,6233. kr.

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opggres ved at gange indskuddet ifglge
andelsbeviset med 116,6233, svarende til 20.854,21 kr. pr. m2 Andelsindskuddet udger
178,44 kr. pr. m2,

Hertil skal tillaegges andelskapital, altanrenovering for at opna den samlede vaerdi af den
enkelte andel. Specifikation af fordelingen af formuen fremgar af falgende sider.
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IBDO

NOTER

Egenkapital (‘andelenes verdi’) fortsat

Fordeling af Andelskapital, altanrenovering

Fordelings-
tal i alt Kr.ialt
D altaner coveeeeiiiiiiii it 324,5 131.998
Taltan coveee i e e e 2.486,0 1.209.335
2altANer coveeiei e 13.023,0 7.891.698
- 1 15.833,5 9.233.031

Pr. fordel-
ingstal (m2)
406,77

486,46
605,98

Den samlede pris opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejendom fordeles pa de

enkelte andele som folger:

Pr. fordel-

| alt ingstal (m2)

Andelskapital .oovvveeiiiiiiiiiiiii e 2.825.305 178,44

FOrmue RerUdOVET ...t eeeannn, 326.671.202 20.631,65

329.496.507 20.810,09

Indskud, altanrenovering 1991/92 ....covvviiiriiiiiiiiiiinennnnns 9.233.031 Variabelt
338.729.538

Andels- Altan- Formue Pr. fordel-

kapital renovering herudover ingstal (m2)

Oaltaner.....cceevevvviiiennnnnnns, 178,44 + 406,77 + 20.631,65 = 21.216,86

Taltan....coeevviiiiiiiiiinnnnnnn. 178,44 + 486,46 + 20.631,65 = 21.296,55

2altaner....coeeieeiiiiiiinnnnnn., 178,44 + 605,98 + 20.631,65 = 21.416,07

En udregning af prisen pr. lejlighedstype gaeldende til naeste generalforsamling fremgar

af felgende side:
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IBDO

NOTER

Egenkapital (‘andelenes verdi’) fortsat

Andelenes pris pr. lejlighedstype pr. 30. juni 2023 opgjort pa grundlag af
handelsvaerdi som udlejningsejendom, 367.800.000 kr.

Fordelingstal (m2)

39,50
40,00
41,00
41,50
43,00
45,00
47,50
49,00
51,50
53,00
54,00
55,50
56,00
57,00
57,50
58,00
62,00
63,00
63,50
64,00
66,00
67,50
79,00
85,00
97,00
98,00
114,00
118,50
120,00
123,50
124,50
170,00

Antal
lejlighede

26

—_
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274

0 altaner

838.065,97

848.674,40

869.891,26

880.499,69

912.324,98

954.758,70
.007.800,85
.039.626,14
.092.668,29
.124.493,58
.145.710,44
.177.535,73
.188.144,16
.209.361,02
.219.969,45
.230.577,88
.315.445,32
.336.662,18
.347.270,61
.357.879,04
.400.312,76
.432.138,05
.676.131,94
1.803.433,10
2.058.035,42
2.079.252,28
2.418.722,04
2.514.197,91
2.546.023,20
2.620.282,21
2.641.499,07
3.606.866,20

R R U K U (UL U U U (S (U U (U R (I U

1 altan *

841.213,73

851.862,00

873.158,55

883.806,83
915.751,65
958.344,75
.011.586,13
.043.530,95
.096.772,33
.128.717,15
.150.013,70
.181.958,53
.192.606,80
.213.903,35
.224.551,63
.235.199,90
.320.386,10
.341.682,65
.352.330,93
.362.979,20
.405.572,30
.437.517,13
.682.427,45
1.810.206,75
2.065.765,35
2.087.061,90
2.427.806,70
2.523.641,18
2.555.586,00
2.630.123,93
2.651.420,48
3.620.413,50

JEE I (L G E U (UL (L U (U (L (S QI QL (I I QI I §

2 altaner

845.934,77

856.642,80

878.058,87

888.766,91
920.891,01
963.723,15
.017.263,33
.049.387,43
.102.927,61
.135.051,71
.156.467,78
.188.591,89
.199.299,92
.220.715,99
.231.424,03
.242.132,06
.327.796,34
.349.212,41
.359.920,45
.370.628,48
.413.460,62
.445.584,73
.691.869,53
1.820.365,95
2.077.358,79
2.098.774,86
2.441.431,98
2.537.804,30
2.569.928,40
2.644.884,65
2.666.300,72
3.640.731,90

[EIE I (L G E U (UL (S U (U (L (L QI QL (I U QI U §

Til de anfarte priser kan laegges vaerdien af eventuelle forbedringer m.v. i lejligheden.

* Lejlighederne i Milanovej 7 A og 7 B samt Strandlodsvej 88 A og 88 B, 1. sal til 4. sal, har

efter renoveringen kun 1 altan, men til gengaeld nyt vindue.

Disse lejligheders pris skal pa trods af den ene altan findes under linien: 2 altaner.

*%

*** Lejligheden har 13 m2 med 0 altaner og 41,0 m2 med 1 altan.

Lejligheden har 13 m2 med 0 altaner og 38,5 m2 med 1 altan.
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When What Who

25-09- 2023 Created Pia Hal | gren Minst er- Snmendsen
10: 31: 16 phs@ewsec. dk

25-09- 2023 Opened Pi a Hal | gren Minst er- Swendsen
10: 33: 30 phs@ewsec. dk

25-09- 2023 Si gned Pi a Hal | gren Minst er- Swendsen
10:33: 35 phs@ewsec. dk

25-09- 2023 Opened 63687 M chael Saalerup

10: 43: 35 saederup@nui | . com

25-09- 2023 Opened 63687 M chael Saalerup

10: 43: 41 saederup@mai | . com

25-09- 2023 Si gned 63687 M chael Saalerup

10: 43: 57 saederup@mai | . com
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10: 49: 44 mar i adk89@ot mai | . com
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25-09- 2023 Opened Domi ni k Si nonsen
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12:41: 12 hbs@ugge- skou. dk

26- 09- 2023 Opened 63687 Frederik Dreige Seidelin
12: 42: 32 abkm@&@ei del i n. me
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08: 03: 46 j eb@do. dk
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  "jti": "6afde498-5f61-48c1-bcab-81e2d357c51a",

  "name": "Frederik Dreiøe Seidelin",

  "nonce": "638313285680659695.MjhlOWM5MDEtZDM0Ni00ZGQ4LWJmODAtMjNiZDQ1ZTdhOTQwYjMxYTE1ZmUtMTFhYi00MmY0LTkyYzQtYWFjOTI5Y2I2MTlk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7e0f9507-83f0-4b00-8ae4-ee158a9153b8",

  "rat": "1695731768",

  "sid": "bb161d69-362f-42d9-89b2-8e3ff308f4f3",

  "sub": "7e0f9507-83f0-4b00-8ae4-ee158a9153b8",

  "transaction_id": "194ed8d4-c8a1-4676-ad84-3a3ac43c1bd8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjBjOTkzMjQtZjFkZC00NmJlLWE3MjQtY2ZhMWZiMjVhOWYxfDAwMDAwMDAxfDk1NDBiYWZkLTIwZmQtNGU3Yy1hMzg1LWNjYTc3ZjU1YTNhOXwyNTA4ODg2MTc=",

  "signedAtUtc": "2023-09-26T12:50:19.1600269Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250888617",

  "agreementId_84dadaYpntX250888617": "84dadaYpntX250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Forperson)",

  "agreementId_a30a96nkNQJ250888617": "a30a96nkNQJ250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Forperson)",

  "agreementId_b0bd8dShsuq250888617": "b0bd8dShsuq250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Forperson)",

  "agreementId_70f2afTwZkm250888617": "70f2afTwZkm250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Forperson)"

}


{

  "at_hash": "TXB5btleNJoIxP1xivbtZw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1695638905",

  "birthdate": "1989-04-08",

  "exp": "1695642506",

  "iat": "1695638906",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f1a6927a-77e2-4552-8b7e-7b2eade1f8e0",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638312356773490192.ODU5YjExNTEtNzkwOC00MDkyLTk4OTUtZDY5N2I1ZTEwMDcyZjY5M2ZjNTYtMzc4Zi00NmY5LTg1MmQtN2QzODQxM2Q3ODdm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "db442018-3873-4500-b787-6e827ee4fb8a",

  "rat": "1695638877",

  "sid": "d178e7ae-6e72-428c-86e3-96a3536dfbe4",

  "sub": "db442018-3873-4500-b787-6e827ee4fb8a",

  "transaction_id": "2ffc5e71-3201-4338-979c-0a8e8c52b6f8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjBjOTkzMjQtZjFkZC00NmJlLWE3MjQtY2ZhMWZiMjVhOWYxfDAwMDAwMDA0fGM1ZWQyYTU3LTA5MTAtNGJkNS1iODM1LTBiYTU2YmY0Yjc1OHwyNTA4ODg2MTc=",

  "signedAtUtc": "2023-09-25T10:52:14.962687Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 13; SAMSUNG SM-A146P) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/22.0 Chrome/111.0.5563.116 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250888617",

  "agreementId_84dadaYpntX250888617": "84dadaYpntX250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a30a96nkNQJ250888617": "a30a96nkNQJ250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_b0bd8dShsuq250888617": "b0bd8dShsuq250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_70f2afTwZkm250888617": "70f2afTwZkm250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "qMghtqXkC_or3tAT6DGbGw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1695638594",

  "birthdate": "1978-08-16",

  "exp": "1695642195",

  "iat": "1695638595",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6a90934c-fe1c-46e6-bec9-b49442f31ffc",

  "name": "Michael Sæderup",

  "nonce": "638312353728859513.Mzg3ZTk2NDUtMGI1OS00YjQ2LWI0ZmEtNjExNTMwMDQ4ODY1ZTY2NWYwMWItYjJkZC00MmNhLWJlNWItMGU4OWU1ZDE3YmMy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e011c8cf-91b7-46c0-bdad-a21a40ef2b92",

  "rat": "1695638573",

  "sid": "b85eab26-dcf8-4d03-826d-66111b24664e",

  "sub": "e011c8cf-91b7-46c0-bdad-a21a40ef2b92",

  "transaction_id": "ef953d91-c8ab-41ea-b723-f68b6d66123a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjBjOTkzMjQtZjFkZC00NmJlLWE3MjQtY2ZhMWZiMjVhOWYxfDAwMDAwMDAyfDUzMWM3ZDZmLWVjN2ItNGQ1ZC1iMzZlLTQ4Mjc1MmM4NTYxYnwyNTA4ODg2MTc=",

  "signedAtUtc": "2023-09-25T10:43:57.4373864Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250888617",

  "agreementId_84dadaYpntX250888617": "84dadaYpntX250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a30a96nkNQJ250888617": "a30a96nkNQJ250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_b0bd8dShsuq250888617": "b0bd8dShsuq250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_70f2afTwZkm250888617": "70f2afTwZkm250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "KtZrBPvYRH06xorOBGb17w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1695733073",

  "birthdate": "1973-06-13",

  "exp": "1695736675",

  "iat": "1695733075",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5458f35b-8415-4b3f-a89a-69fbc7553ba0",

  "name": "Nadia Tømmerup",

  "nonce": "638313298492835343.OGUyNTQ0NDItZmFjYS00NGM0LThmMzQtZWRlNzczZDU1ZWEwMTcxZjk2MDItNjAzMS00NTcxLWJiZGQtNWY2MGI5MWQ4MWEx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "fabe7a5c-1a2b-43ee-9bdd-51fc90f01dcf",

  "rat": "1695733049",

  "sid": "994baef3-ca84-4e25-993b-3a7287115f89",

  "sub": "fabe7a5c-1a2b-43ee-9bdd-51fc90f01dcf",

  "transaction_id": "183047e4-f6a3-41ed-aa38-33b4ca86efc2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjBjOTkzMjQtZjFkZC00NmJlLWE3MjQtY2ZhMWZiMjVhOWYxfDAwMDAwMDA1fDdhNDQ0ZWEzLWM4YTEtNDgxZS05YjFjLTA1YmQyOGZiMWFlN3wyNTA4ODg2MTc=",

  "signedAtUtc": "2023-09-26T12:59:19.9312737Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250888617",

  "agreementId_84dadaYpntX250888617": "84dadaYpntX250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a30a96nkNQJ250888617": "a30a96nkNQJ250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_b0bd8dShsuq250888617": "b0bd8dShsuq250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_70f2afTwZkm250888617": "70f2afTwZkm250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "w6TqWiS8aj9uheiRdaqGIQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1695733179",

  "birthdate": "1990-03-30",

  "exp": "1695736782",

  "iat": "1695733182",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ef107b48-a680-4455-b67d-9383368a35b2",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638313299407060595.YWVjZDk1NDUtMTNhOC00MjZmLWE5NzgtNjEwNDQ0OGM2OTk1MzRjMWE4MzQtMzQ0Yy00MDc0LWI3M2EtOWIyZDBkNWRkMjMx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a1d92f60-d2b4-4580-8296-7c141cfb0249",

  "rat": "1695733142",

  "sid": "43089c55-090d-4908-8a83-fe7ab6590143",

  "sub": "a1d92f60-d2b4-4580-8296-7c141cfb0249",

  "transaction_id": "8376444a-3609-4f04-a3da-4daa0d0ca568",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjBjOTkzMjQtZjFkZC00NmJlLWE3MjQtY2ZhMWZiMjVhOWYxfDAwMDAwMDA5fGM0ZWM4N2UyLTFlMDMtNDUwNy1hODQ3LTBkMDQ3NzY0NTE0YnwyNTA4ODg2MTc=",

  "signedAtUtc": "2023-09-26T12:59:59.8219029Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250888617",

  "agreementId_70f2afTwZkm250888617": "70f2afTwZkm250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "fL-pfdNW5eH-8L9IV36oGg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1695732053",

  "birthdate": "1970-12-01",

  "exp": "1695735655",

  "iat": "1695732055",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2f6c2bbb-0f87-4fc7-9985-adc29e5651fc",

  "name": "Henrik Bugge Skou",

  "nonce": "638313288014348552.ZThkZDUyYTQtOTVhZi00NTliLWJhMTEtMWMwZjYwYTY0NmNiNzU0MzBmMWQtYjU3NC00ZWQ3LTk5ZGQtZThmZjA5MTUyYmQ0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a308ec9c-84e5-4214-b20d-be07aa83a020",

  "rat": "1695732001",

  "sid": "a933cac1-3319-4020-a1e4-519245ccfbc8",

  "sub": "a308ec9c-84e5-4214-b20d-be07aa83a020",

  "transaction_id": "a5779876-5c16-4b1f-b0d6-0311c28a018e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjBjOTkzMjQtZjFkZC00NmJlLWE3MjQtY2ZhMWZiMjVhOWYxfDAwMDAwMDEwfDQzOWY2ODgzLWU2Y2MtNGY1Yy1hYzliLTBkMTQxMjA0MGU4N3wyNTA4ODg2MTc=",

  "signedAtUtc": "2023-09-26T12:43:06.2761374Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250888617",

  "agreementId_70f2afTwZkm250888617": "70f2afTwZkm250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "9KCZIHKonaw0G8s6j5wh6Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1695638004",

  "birthdate": "1976-08-23",

  "exp": "1695641605",

  "iat": "1695638005",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "91976d19-7bbb-42c3-bd38-fc434abcd3d3",

  "name": "Pia Hallgren Münster-Swendsen",

  "nonce": "638312347718807424.NmMzZTE1YzAtZDY1YS00NDYxLWI3OGUtNTliNGRjMDA2NzIxNTdkM2U3YzUtM2JjNi00MmUzLWI4ZjctYmYyNGUwMGQ2YTIz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f457cb8c-de28-4a89-86cb-17d048a79e57",

  "rat": "1695637971",

  "sid": "8b78226c-e4ca-49d3-be39-f7e3f8ebd7b0",

  "ssn": "25326296",

  "sub": "f457cb8c-de28-4a89-86cb-17d048a79e57",

  "transaction_id": "93351f65-da0e-40b6-8439-f6e2d057cbeb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjBjOTkzMjQtZjFkZC00NmJlLWE3MjQtY2ZhMWZiMjVhOWYxfDAwMDAwMDA2fGRkNmE1NmI3LWI5YTktNGJhNy04Yzg4LWFmNDliNmQ0MDUxMnwyNTA4ODg2MTc=",

  "signedAtUtc": "2023-09-25T10:33:35.0157023Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.82 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250888617",

  "agreementId_70f2afTwZkm250888617": "70f2afTwZkm250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Administrator)"

}


{

  "at_hash": "PQVA6r0EH-NiF1BOnLmoDw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1695801794",

  "exp": "1695805395",

  "iat": "1695801795",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e0a8c665-d330-4c18-9360-22d67010ff92",

  "name": "Jesper Buch",

  "nonce": "638313985818507380.NWJmZjcxYzAtOWVjOS00MGFlLWIxODEtOTI1NWFhNzVlYzg1OTIyMGM5M2YtZTI3ZS00YWRkLWEzMjgtN2U4NmVkMTFhYzJh",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1253785165915",

  "rat": "1695801782",

  "sid": "e74a9b28-a1cf-4eb3-9699-503f4f23492d",

  "ssn": "20222670",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:20222670-RID:1253785165915",

  "transaction_id": "58ac1731-d8d6-4317-b68b-5ca6fe230174",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjBjOTkzMjQtZjFkZC00NmJlLWE3MjQtY2ZhMWZiMjVhOWYxfDAwMDAwMDA3fDk2Njk1NjRlLTRkODMtNGU1MS05MTFmLTU4MWRiMGY4ZWMyYXwyNTA4ODg2MTc=",

  "signedAtUtc": "2023-09-27T08:03:45.9368138Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250888617",

  "agreementId_84dadaYpntX250888617": "84dadaYpntX250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3966f7xpzun250888617": "3966f7xpzun250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a30a96nkNQJ250888617": "a30a96nkNQJ250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_70f2afTwZkm250888617": "70f2afTwZkm250888617 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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